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YHTEENVETO KORJAUSTAPAEHDOTUKSISTA

LAAJA KORJAUS

e Rakennuksen vierustdytot, salaojat, routasuojaus ja alueellinen sadevesijarjestelma uusitaan.

e Sokkelin halkeamat korjataan ja ulkopintaan asennetaan yhtendinen vedeneriste.

e Vaurioitunut sokkelieriste poistetaan eteldpdddysta.

e Alapohjan pintalaatan rakenneliittymat, halkeamat ja lapiviennit tiivistetaan.

e Alapohjan lammadneriste uusitaan sokkelin vauriokohdan edesta.

e Sisatilojen ja alapohjan ryémintétilan véliselle paine-erolle ja lampdétiloille tehdaan seuranta.

e Kantavien vdliseinien alapdiden lammd&neristeet uusitaan.

e Ulkoseinien sisapuolinen levytys ja hdyrynsulkumuovi uusitaan.

e FEteldpdddyn ulkoseindn ldmmoneristeet uusitaan.

e Ulkoseinien julkisivuverhous uusitaan.

e |kkunat ja vesipellitykset uusitaan.

o Katosrakenteiden kosteusrasituksen vahentaminen toimivilla liittymapellitykselld seka sadevesikouruilla.

e Katoksien terasrakenteiden huoltomaalaus.

e Piharakennuksen levdkasvustoa sisaltavien julkisivun verhouslautojen uusiminen ja koko julkisivun huol-
tomaalaus.

e Peltikatteen uusiminen kauttaaltaan on ehdotettu korjaustavaksi. Peltikatteella on kuitenkin viela tek-
nista kayttoikaa jaljella ja siita on annettu kustannusarviossa erillishinta. Uusimisen yhteydessa tulee
asentaa puuttuva aluskate.

e Kaikki lattian alkuperdiset muovimattopinnoitteet uusitaan.

e Seindpintoja uusitaan rakenteiden korjauslaajuuksien mukaan.

e Alakaton likaantuneiden villalevyjen uusiminen.

e Alkuperaisten markatilojen tilapinnat ja -varusteet uusitaan.

¢ llmanvaihtojarjestelman uusiminen

e Muuta talotekniikkaa uusitaan rakenteiden korjauslaajuuden mukaan.

TIIVISTYSKORJAUS

e Alapohjan pintalaatan rakenneliittymat, halkeamat ja lapiviennit tiivistetaan.

e Sisatilojen ja alapohjan ryémintatilan véliselle paine-erolle ja lampétiloille tehddan seuranta.
e Kantavien valiseinien alapdiden lammdneristeet uusitaan.

e Ulkoseinien sisapuolinen levytys ja hoyrynsulkumuovi uusitaan.

e lkkunoiden rakenneliittymat tiivistetdan ulkoseinien hoyrynsulkumuovikorjausten yhteydessa.
e |kkunoiden lahovaurioituneet osat uusitaan tai koko ikkuna vaihdetaan.

e Tilapintoja uusitaan rakenteiden korjauksien vaatimassa laajuudessa.

¢ llmanvaihtojarjestelman huolto, puhdistus, sdaté ja mittaus.

e Muuta talotekniikkaa uusitaan rakenteiden korjauslaajuuden mukaan.
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1 YHTEYSTIEDOT
1.1 Tilaaja

MESTARITOIMINTA QY
KiinteistOmestari

Leena Hogg
leena.hogg@mestaritoiminta.fi
Mannilantie 43, 2. krs

04401 Jarvenpaa

1.2 Korjattava kohde

Pesdpuun Paivakoti
Kulmakatu 1
04420 Jarvenpaa

1.3 Korjaustapaehdotuksen tekijat

FCG Finnish Consulting GroupOy
Rakennusterveys ja sisdilmasto

Marja Kansikas, Ins. Amk, RTA
Projektipaallikko
marja.kansikas@fcg.fi

Mikko Ahlfors, Ins. Amk
Projekti-insinoori
mikko.ahlfors@fcg.fi

Teemu Linnakoski, Ins. Amk opiskelija
LVI-kuntotutkija
teemu.linnakoski@fcg.fi

1.4 Korjaustapaehdotuksen sisalto ja tarkoitus

Korjaustapaehdotus on luonnosvaiheen suunnitelma ja ehdotus kohteessa havaittujen kosteusvaurioiden,
kosteusvaurioista aiheutuneiden sekd muiden mahdollisten sisdilmaongelmien korjaamiseksi. Korjaustapa-
ehdotuksen pohjalta pystytdan arvioimaan korjausten laajuutta ja kustannustasoa. Korjaustapaehdotus ei
ole lopullinen korjaussuunnitelma.

Korjaustapaehdotus kattaa havaittujen ongelmien korjaamisen lisdksi myds riskirakenteiksi arvioitujen ra-
kenneosien korjaukset siind laajuudessa, kun ne on ollut mahdollista kaytettavissa olleista asiakirjoista arvi-
oida.

Korjaustapaehdotuksessa ei ole huomioitu kayttdjan tarpeeseen perustuvia tilojen kdyttotarkoituksen tai ti-
lajarjestyksen mahdollisia muutoksia eikd niiden kustannusvaikutuksia.

Korjaustapaehdotukseen on liitetty pohjakuvat rakennuksen kerroksista, joiden avulla on havainnollistettu
missa osissa rakennusta korjauksia tehdaan milldkin tavalla. Liitteend on kustannusarvio, joka on laadittu
korjaustapaehdotuksen ja pohjakuvien pohjalta ja se on siten suuntaa antava.

Korjaustapoja on esitetty kaksi, LAAJA KORJAUS ja KEVYT KORJAUS.
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LAAJA KORJAUS —vaihtoehdossa puretaan rakennuksesta kaikki kuntotutkimuksessa havaitut sisdilman laa-
tua heikentavat tekijat ja rakennuksen riskirakenteet korjataan rakennusfysikaalisesti toimivaksi.

KEVYT KORJAUS —vaihtoehdossa poistetaan rakennuksen kaikki kuntotutkimuksessa havaitut taysin sisati-
loissa olevat vaurioituneet materiaalit. Rakenteiden sisélld olevista vaurioista katkaistaan ilmayhteys sisati-
loihin tiivistamalla. Tiivistyskorjaus edellyttdaa huolellista tyota ja tydn onnistumisen tarkastamista esimerkiksi
merkkiainekokein. Tiivistyskorjaukselle tavoitellaan enintdaan 3-5 vuoden kaytt6ikdaa. Rakenteita ei korjata
kosteusteknisesti toimiviksi.

1.5 Riskirakenteen mairitelma

Riskirakenne on rakenneratkaisu, joka on kosteusvaurioaltis joko veden vuotamisen, kapillaarisen veden kul-
keutumisen, vesihdyryn liikkeen tai muun veden kulkeutumisen johdosta. Rakenne on voitu suunnitella vaa-
rin kosteusteknisesti toimimattomaksi tai rakenne on vaurioitunut rakennusvaiheessa rakennekosteuden
vaikutuksesta. Riskirakenne voi sisaltda materiaaleja, jotka ovat sisdilman epapuhtauslahteita. Teknisen kayt-
t6idn umpeutuessa rakenne voi muuttua riskirakenteeksi. Eri aikakausien rakennusten rakenteista on maari-
telty riskiherkimmat tyypillisimmat tai ongelmallisimmat rakenteet. Kaikki riskirakenteet eivat ole valtta-
mattd vaurioituneita, mutta ovat vaurioitumisherkkia ja rakenteet on syyta tutkia vaurioiden ennaltaehkai-
semiksi. (TTL - Arvorakennusten kaytettavyys ja hyvat korjauskaytannot (ARVO), 2013.)

1.6 Lahtotietoina kaytetyt asiakirjat

Tama korjaustapaehdotus perustuu FCG:n tekemaan kuntotutkimukseen (6.3.2020).

FCG Finnish Consulting Group Oy
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2 TUTKITTAVAN KOHTEEN LAHTOTIEDOT
2.1 Perustiedot

Tutkimuskohteena oleva Pesdpuun padivakoti on rakennettu vuonna 1989. Rakennus on yksi kerroksinen ja
sijaitsee Pitkdpuiston vieressa. Rakennus on padivakotikaytossa.

Rakennus on perustettu paalutuksen ja sokkelipalkkien varaan. Leikkauspiirustuksien perusteella rakennusta
kiertaa routaeristys ja salaojitus, joka sijaitsee perustamistason alapuolella. Alapohjarakenne on ryémintati-
lallinen ja se on suunniteltu alun perin tuulettumattomaksi tilaksi. Alapohjarakenteen tuuletusta on paran-
nettu tuuletusputkilla ja huippuimureilla, jotka on asennettu vuonna 2012. Alapohjan kantava rakenne on
ontelolaattaa, jonka paalle on asennettu [immoneriste ja valettu pintalaatta. Lattiapinnoitteena on muovi-
matto.

Ulkoseindrakenteet on tehty puuelementeistd ja ulkoverhouksena on lomalaudoitus. Ylapohja on lam-
moneristetty mineraalivillalla ja vesikatteena toimii konesaumattu pelti. Aluskatetta ei ole. Rakennuksen kat-
tomuoto on harjakatto.

Rakennuksen ilmanvaihto on toteutettu lammdntalteenotolla varustetulla koneellisena poisto- ja tuloilman-
vaihdolla.
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Kuva 2. Rakennuksen pohjakuva (1989).
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Kuva 3. Leikkauskuva rakennuksesta (1989).
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2.2 Raportoidut sisdilmaongelmat

Rakennuksesta ei ole raportoitu aikaisemmin sisdilmaan liittyvistd ongelmista.

2.3 Olemassa olevat tutkimukset

Léhtotiedoissa ei todettu aikaisempia sisdilma- ja kosteusvauriotutkimuksia.

Kuntoarvio, Raksystems, 25.11.2013
Rakennustekniikka:
e Rakennustekniikan osalta kiinteistd on kuntoluokassa tyydyttava KL3.
e Pintavesien ohjaus toimii tyydyttavasti.
e Salaojituksen toiminnasta ei varmuutta.
o Julkisivussa havaittiin maalipinnan irtoilua ja alkavaa lahoa.
e |kkunoiden ulkopinnoissa lievda kulumista.

LVI-tekniikka:
e LVI-tekniikan osalta kiinteistd on kuntoluokassa tyydyttava KL3.
e Kiinteistd on kytkettynd kaukoldmpdon.
e Kiinteistdn vesijohdot ja viemarit ovat alkuperaiset, vesijohtopaine on tarpeettoman korkea.
o Kiinteistdssa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto + LTO.

Sahkojarjestelmat:

e Sahkojarjestelmien osalta kiinteistdé on kuntoluokassa tyydyttava KL3.
e Sahkojarjestelmat ovat alkuperaiset.

24 Tiedossa olevat korjaukset

e Alapohjan varustaminen tuuletuksella 2012
e Lattialistojen uusiminen 2013
e Pihan kunnostus 2013
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3 KORJAUSTAPAEHDOTUKSET
3.1 Rakennuksen vierustat
Rakenne

Rakennuksen vierustoilla on routaeristys, joka on lahtotietojen mukaan vaakasuoraan asennettu. Piha-alueet
ovat asfaltoitu paikoitusalueiden osalta ja leikkipihan puolella on hiekkaa. Sisddnkayntien edustalla on kay-
tetty osin kivetysta.

Kohdekaynnin havainnot
Rakennuksen seinustoilla on paaasiassa kivetysta tai hienojakoista hiekkaa, paikoitusalueet on asfaltoitu. Si-
saankayntien edessa on kaytetty kivetysta. Maanpinta ei vietd merkittavasti poispdin rakennuksesta.

Tutkimukset ja havainnot

Asfaltoiduilla ja kivetetyilld osuuksilla rakennuksen maanpinnat kaatavat poispdin rakennuksesta. Hiekka-
osuuksilla maanpintojen kaadot ovat tasaisia. Tasaisien osuuksien laheisyydessa on kotalaisesti istutettuja
pensaikkoja.

Korjaustapaehdotukset

Laaja korjaustapa

Viherkasvusto poistetaan sokkelin vierustoilta. Rakennuksen vierustat kaivetaan kauttaaltaan auki salaojiin
asti. Hienojakoinen kapillaarisesti kosteutta nostava maa-aines poistetaan sokkelivierustoilta ja vierustat tay-
tetdan salaojasoralla. Maanpinta kallistetaan rakennuksesta poispain.

Tiivistyskorjaus
Ei toimenpiteita.

3.2 Salaojat

Rakenne
Alkuperaisen leikkauspiirustuksen mukaan salaojat sijaitsevat perustamistason alapuolella.
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Kuva 4. Salaojaputkien sijainti.

Kohdekaynnin havainnot
Rakennuksen ympdristdssa havaittiin salaojien tarkastuskaivoja. Rakennuksen itdpuolella ei todettu salaojien
tarkastuskaivoja.
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Tutkimukset ja havainnot

Saa oli salaojien tutkimuksien aikana ollut sateinen ja marka muutaman viikon.

Itaiselld sivulla ei havaittu salaojien tarkistuskaivoja, mutta rakennuksen vierustalle tehdyn koekuopan kautta
todettiin salaojaputken olemassaolo. Kuopan kohdalla salaojaputkissa virtasi vesi.

Rakennuksen vierelle tehdyn koekuopan kautta havaittiin salaojien sijaitsevan perustamistason alapuolella.

Korjaustapaehdotus

Laaja korjaus

Salaojilla on vield teknista kayttoikaa jaljelld noin 10-20 vuotta. Rakennustdyttdjen uusimisen yhteydessa on
kokonaistaloudellista tehokkaampaa uusia salaojaputket kuin tehda niiden kuntotarkastusta ja huuhtelua.
Rakennuksen vieressa kulkeva salaojajarjestelma ehdotetaan uusittavaksi laajassa korjauksessa.

Tiivistyskorjaus
Ei toimenpiteita.

33 Sadevesijarjestelmat

Lahtotietojen mukaan kattovedet ohjautuvat suoraan sadevesijarjestelmaan.

Kohdekaynnin havainnot
Rakennuksen kattovedet ovat ohjattu suoraan sadevesijarjestelmaan sydksytorvien kautta. Katoksien katto-
vedet on ohjattu rdystaskouruilla rakennuksen vierustoille.

Tutkimukset ja havainnot

Sadevesijarjestelman kuntoa tutkittiin aistinvaraisesti.

Ruokalan ulkopuolella havaittiin sadevesikourussa tukos/epatiivis kohta, jonka seurauksena sadevesi tippui
rakennuksen vierustalle, kastellen sokkeli ja ulkoseindrakenteen. Sokkelissa ja ulkoseindrakenteessa oli ha-
vaittavissa levdkasvustoa.

Rakennuksen muilla osilla ei havaittu vedenohjauksissa puutteita tai tukoksia.

Johtopaatdkset
Keittion ulkopuolella havaittu sadevesikourun tukos/epatiivis kohta korjattiin tutkimuksien aikana.

Korjaustapaehdotus

Laaja korjaus
Alueellisen sadevesijarjestelman putkisto uusitaan rakennuksen vierustayttdjen vaihtamisen yhteydessa.

Tiivistyskorjaus
Ei toimenpiteita.

3.4 Anturat ja perustusrakenteet

Rakenne
Rakennus on perustettu paalutettujen sokkelipalkkien varaan.

Tutkimukset ja havainnot

Rakennuksen vierelle tehdyn koekuopan kautta havaittiin, ettd perustusrakenteiden alapuolisen tdayttémaan
ja savikerroksen valissd on suodatinkangas, joka vaikutti ehjaltd. Koekuopan kautta havaittiin myos
perustusrakenteiden alapuolella vanhoja juuria. Hienojakoinen tdyttdmaa nostaa kosteutta alapohjaan ja
lisdd alapohjarakenteiden kosteusrasitusta.
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Toimenpide-ehdotukset
Ei toimenpide-ehdotuksia perustusrakenteiden kohdalla.

3.5 Sokkelit

Sijainti
Rakennuksessa on yksi sokkelirakennetyyppi SK1.
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Kuva 5. Sokkelirakenteiden paikannuskuva.

Rakenne

Sokkelirakenne SK1 on toteutettu paikallavalettuna betonirakenteena. Ulkoseinien osalla sokkeliin on toteu-
tettu 140 mm ulkokuori, jonka sisdpuolelle on asennettu lammodneristeeksi 60 mm polyuretaanilevy. Raken-
nuksen keskiosalla sokkelipalkkia ei ole korotettu vastaavasti. Sokkelin ja ulkoseinan valissé on kapillaarikat-
kona huopakermikaista. Rakennuksen keskelle kulkee kaksi sokkelipalkkilinjaa.
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Kuva 6. Sokkelipalkin rakennepiirustus. Vasemmalla oleva sokkelipalkki sijaitsee ulkoseinélinjalla (vihred) ja oikealla
oleva sokkelipalkki rakennuksen keskiosalla (oranssi).

| ;
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: ni | e Terdsbetoni 140 mm
| AL £ e Pahvivuorattu uretaanilevy 60 mm
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Kuva 7. Sokkelirakennetyyppi SK1.

Kohdekaynnin havainnot
Sokkelirakenteet on toteutettu paikalla valettuna betonirakenteena. Sokkelirakenteessa todettiin aistinva-
raisesti runsaasti pinnan hilseilya ja rapautumista. Paikallisesti havaittiin myos levdkasvustoa.

Tutkimukset ja havainnot

Rakennuksen vierustalle tehdyn koekuopan kautta havaittiin, ettd sokkelin ulkopinnan ja maa-aineksen
valissa ei ole kosteudeneristivad kerrosta (patolevya tms.)

Sokkelirakenteessa havaittiin kosteuden nousua ja rapautumista sokkelipalkin rajalla.

Sokkelirakenteeseen tehtiin kolme rakenneavausta 100 @ mm timanttiporauksella. Avaukset tehtiin sokkeli-
palkin halkaisun alapinnan kohdalle. Avauksien kautta ei kantautunut epailyttavia hajuja ja sokkelihalkaisun
paperipintainen uretaanilevy vaikutti hyvakuntoiselta.
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Sokkeliavauksien kautta otettiin yhteensa kolme materiaalindytettd mikrobianalyysia varten. Naytteet otet-
tiin sokkelihalkaisun paperipintaisesta uretaanilevysta. Yhdessa naytteessa havaittiin lieva viite vauriosta

(ks. Taulukko 1).

Taulukko 1. Sokkelirakenteista otettujen materiaalindytteiden mikrobianalyysien tulokset.

:lea:-iyat::}ro. 25 bifF 'l::iykt;:enotto- Tulkinta FCG Tulos Tulkinta
. Ei viitetta vauriosta Niukasti homeita jayksiteai- |~~~
SK1.3.1 Uretaani 306 nen indikaattori ei viitettd vauriosta
Lieva viite vauriosta Kohtalaisesti homeita ja
SK1.1.1 Uretaani 406 niukasti indikaattoreita viittaa vaurioon
SK1.2.1 Uretaanilevy 306 Ei viitettd vauriosta Niukasti homeita ei viitettd vauriosta

Korjaustapaehdotus

Laaja korjaus

Sokkeleiden halkeamat paikataan. Sokkeleihin asennetaan yhtendinen vedeneristys maanvastaisille osille ra-
kennuksen vierustayttéjen vaihtamisen yhteydessa.
Vaurioitunut sokkelieriste poistetaan purkamalla vauriokohdan vierestda alapohjan pintalaattaa ja lam-
moneristettd. Korjauslaajuus on noin 1 metri molempiin suuntiin ndaytteenottopaikasta, josta vaurio on to-
dettu. Kun rakenteet on purettu edella esitetylld tavalla voidaan korjauslaajuutta tarkistaa esimerkiksi aistin-
varaisin havainnoin ja kosteusmittauksin. Kuntotutkimuksen viiltomittaustulosten perusteella eriste on saat-
tanut kastua myd&s pienryhmatilan (405) kohdalta.

Tiivistyskorjaus
Ei toimenpiteita.

3.6 Alapohjarakenteet

Sijainti

Rakennuksessa on yksi alapohjan rakennetyyppi AP1.

FCG Finnish Consulting Group Oy
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Kuva 8. Alapohjarakenteiden paikannuskuva.
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Kuva 9. Rakennuksessa on kolme huippuimuria, yksi jokaiselle alapohjarakenteen lohkolla.

Rakenne

Rakennuksen alapohjarakenne on rydmintétilallinen alapohjarakenne. Rakenne on toteutettu alkuperaisten
rakennesuunnitelimen mukaan tuulettumattomana alustilana. Rakenteen tuuletusta on parannettu vuonna
2012 asentamalla rakenteeseen tuuletusputket seka katolle huippuimurit. Alapohjarakenteen jokaiselle loh-
kolle on asennettu oma huippuimuri.

Alapohjarakenteen kantavana rakenteena on ontelolaatta, jonka paélle on asennettu ldmmoneriste (styrox)
seka valettu pintalaatta. Pintalaatta on valettu lohkoissa.

AP1
e Muovimatto -
e Tasoite -
e Pintabetoni 50 mm
e Lammoneriste, styrox 150 mm
e Hiekka 35 mm
e Ontelolaatta 265 mm
e Tuuletettu alustila 300-500 mm

o Hiekkatasaus + kallistus salaojiin

Kuva 10. Alapohjarakenne AP1

Kohdekaynnin havainnot
Rakennuksen alapohjarakenne on tuuletettu tuuletusputkilla seka vesikatolle asennetuilla huippuimureilla.
Alapohjarakennetta tuuletetaan jokaisesta lohkostaan erilliselld huippuimurilla.
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Tutkimukset ja havainnot

Rakennuksen vierelle tehdyn koekuopan kautta tarkastettiin alapohjan tuuletustila.

Ontelolaatan alapinnassa todettiin vesihelmiksi tiivistynyt kosteutta. Helmeilya oli havaittavissa runsaammin
alustilan reuna-alueilla. Alustilan tayttémaa oli hienojakoista hiekkaa ja siina ei havaittu kallistuksia salaojia
kohti. Alustilassa ei havaittu orgaanista materiaalia tai rakennusjatetta. Alustilassa kulkevien viemariputkien
kannakointi on puutteellista ja ne lepasivat osittain hiekkapetien paalla. Sokkelipalkin sisdreunassa ei ha-
vaittu suunnitelmien mukaista EPS-eristettd alustilan puolella.

Alapohjarakenteeseen tehtiin kaksi rakenneavausta yldkautta rakenteen pintalaatan lapi 100 @ mm timant-
tiporauksella (AP1.1 ja AP1.2).

Avaus AP1.1 tehtiin IV-konehuoneeseen. Avauksen kautta ei kantautunut epailyttavia hajuja. Pintalaatta,
EPS-eriste olivat kuivia mutta tasaushiekka todettiin olevan markaa.

Avaus AP1.2 tehtiin toimistotilaan 607 kantavan valiseinan viereen. Pintalaatta ja EPS-eriste vaikuttivat kui-
vilta. EPS-eristeen alapuolinen tasaushiekka oli kuivaa. Viereisen kantavan valiseinan alapuolella, pintalaatan
alla, havaittiin kantava sokkelipalkki.

Alapohja-avauksien kautta otettiin yhteensa kaksi materiaalindytettd mikrobianalyysia varten. Naytteet otet-
tiin alapohjarakenteen EPS-eristeesta. Iimastointikonehuoneesta otetussa naytteessa havaittiin vahva viite
mikrobivauriosta (ks. Taulukko 2).

Taulukko 2. Alapohjarakenteesta otettujen materiaalindytteiden mikrobianalyysien tulokset.

S EEE L 0 Niytteenottopaikka | Tulkinta FCG Tulos Tulkinta
materiaali

Kohtalaisesti homeita ja niukasti in-
AP1.1.1 Eps-eriste | Iv-konehuone dikaattoreita ja aktinomykeetteja viittaa vaurioon

i . Ei viitetta vauriosta L ) A . .
AP1.2.1 Eps-eriste | Toimisto Ei mikrobeja eij viitettd vauriosta

Korjaustapaehdotus

Laaja korjaus

Alapohjan rakenneliittymat tiivistetdan ulkoseindkorjauksien yhteydessa tiivistamalla hoyrynsulkumuovi pin-
talaattaan. Alapohjasta kiinteistoon kulkevat vesi-, viemari- ja sahkoputkien lapiviennit tiivistetaan. Lattia-
pinnoitteen uusimisen yhteydessa tarkastetaan pintalaatta ja halkeamat paikataan.

Alapohjan pintalaattaa ja lammoneristetta puretaan osittain sokkelieristeen uusimisen yhteydessa.
Alapohjan ja kiinteiston valisida painesuhteita tulisi hallita niin ettd rydmintatilan tulisi olla alipaineinen suh-
teessa sisatiloihin ja rydmintatilan tuuletuksen toiminta tulee varmistaa. Alapohjassa havaitun kosteuden tii-
vistymisen syyn rakenteen pintaan tulee selvittdd, suositellaan vahintddn kahden viikon lampétilan ja paine-
eron mittausta alapohjassa.

Tiivistyskorjaus
Korjaus kuten Laaja korjaus pois lukien sokkelikorjauksesta aiheutuvat purkutyot.

3.7 Kantavat valiseinat

Sijainti
Rakennuksen keskelld sijaitsee kaksi kantavaa seindlinjaa.
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Kuva 11. Rakennuksen kantavat seindlinjat

g e i

Rakenne
Kantavat valiseinarakenteet on rakennettu paikan paalla sahatavarasta. Runkotolppien ylapaahan on lovettu
kantavaksi palkiksi 75x250 jatkuva palkki. Seina valittaa ylapohjan ja vesikaton kuormat perustusrakenteille.
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Kuva 12. Kantava vallselnallnja
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Kuva 13. Kantavan vallselnan kuormat johdetaan sokkelipalkille.

Tutkimukset ja havainnot

Kantavan valiseindan ja sen ldheiseen alapohjarakenteeseen tehdyn avauksen kautta tarkasteltiin kantavien
valiseinien toteutusta.

Kantavan valiseindn alaohjauspuu ldhtee lattiapinnan tasosta. Alaohjauspuun alapinnassa ei havaittu kosteu-
deneristavaa kerrosta (huopakermitms.). Kantavan valiseinarakenteen alapuolella on alapohjan EPS-eristeen
sijasta terdsbetonisokkeli n. 400 mm leveydeltd, joka vie kuormat perustuksille (ks. Error! Reference source
not found.).

Kantavan véliseindn rakenneavauksesta otettiin yhteensa kaksi materiaalindytettda mikrobianalyysia varten.
Ndytteet otettiin kantavan vdliseindn alaohjauspuusta ja villaeristeestd. Yhdessd ndytteessa havaittiin lieva
viite mikrobivauriosta.

Taulukko 3. kantavasta valiseindrakenteesta otettujen materiaalindytteiden mikrobianalyysien tulokset.

Naytenro. Ja
materiaali

Néaytteenottopaikka Tulkinta FCG Tulos Tulkinta

. o Lieva viite vauriosta KthaIa|§est| homelta?.JIa niu- ) )
VS1.1.1 Villa Toimisto kasti aktinomykeetteja viittaa vaurioon

VS1.1.2 Alajuok- o & it vEures:E Niuk.asti homeit.a ja yksittai- S _
supuu Toimisto nen indikaattori ei viitettd vauriosta
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Korjaustapaehdotus

Laaja korjaus

Kantavien valiseinien alapdiden eristeet uusitaan noin 1 metrin korkeuteen. Tyot tehdaan kuivien tilojen puo-
lelta. Kantavien seinien rakenneliitokset ulkoseiniin tiivistetaan ilmavuotojen ehkdisemiseksi sisatiloihin. Kor-
jaustdiden yhteydessa varmistetaan aistinvaraisesti alajuoksupuiden kunto.

Tiivistyskorjaus
Korjaus kuten Laajassa korjaus.

3.8 Ulkoseinat

Sijainti
Rakennuksessa on yksi ulkoseinan rakennetyyppi US1.
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Kuva 14. Ulkoseinarakenteiden paikannuskuva

Rakenne

Ulkoseindrakenne (US1) on toteutettu puuelementeista. Puuelementeissa on lahtétietojen mukaan hoyryn-
sulku ja rakenteessa on tuuletusrako. Limmadneristeend on kaytetty mineraalivillaa. Ulkoseindrakenteen ala-
ohjauspuun ja sokkelin vdliin on asennettu huopakermikaista estdmaan kapillaarisen kosteuden nousu ra-
kenteeseen. Ulkoverhouksena on lomalaudoitus.
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: Us1:

|

: e Lomalauta 19+19 mm
| e Vaakalaudoitus 19 mm

: e Tuulensuojakipsilevy 9mm

: e Vaakarunko + min. villa 50 mm

| e Pystyrunko + min. villa 125 mm
I e Hoyrynsulku

I -l L

I % e Kipsilevy 13 mm

I N

Kohdekdynnin havainnot

Rakenteet on toteutettu aistinvaraisesti alkuperaisten suunnitelmien mukaan. Katselmuksessa todettiin ul-
koseinan tuuletusraossa osittain uretaanivaahdotus, joka saattaa viitata alajuoksun tiivistamiseen sokkelira-
kennetta vasten. Julkisivulaudoituksessa havaittiin laajasti lahovaurioita seka levakasvustoa. Julkisivun vau-
riot olivat merkittavia rakennuksen etelasivulla.

Tutkimukset ja havainnot

Ulkoseindrakenteen aistinvaraisissa tutkimuksissa havaittiin julkisivuverhouksessa levakasvustoa seka julkisi-
vulaudoituksen lahovaurioita. Lahovauriot olivat merkittavampi rakennuksen etelasivulla sekd nurkka-alu-
eilla. Rakennuksen pohjoispuolen sisdankaynnin tuuletusputken ymparistossa havaittiin paikallisesti merkit-
tavaa kosteusrasitusta seka levakasvustoa. Rakennuksen nurkka-alueilla esiintyy maalivaurioita julkisivussa.
Rakenneavauksin perusteella ulkoseindarakenne vastaa lahtotietoja. Eteldasivun rakenneavauksessa havaittiin,
ulkoseindrakenteen koolauksissa kosteusjalkia.

Ulkoseindrakenteisiin tehtiin viisi rakenneavausta, joista nelja tehtiin ulkopuolelta irrottamalla lomalaudoi-
tusta ja tekemallad tuulensuojakipsilevyyn aukko ja yksi tehtiin sisdpuolelta (US1.2) tekemalla sisépuoliseen
kipsilevytykseen aukko.

Ulkoseindrakenteeseen tehtyjen avauksien kautta havaittiin neljassa avauksessa ulkoseinan villaeristeessa
tummentumia / likaa. Ulkoseiniin tehtyjen avauksien kautta havaittiin yhden avauksen kautta lievaa tum-
mentumaa runkopuussa (US1.4). Yhden avauksen kautta havaittiin alaohjauspuussa kosteutta ja tummen-
tumaa (US1.3).

Ulkoseinaan tehtyjen rakenneavauksien kautta otettiin yhteensa 9 materiaalindytettd mikrobianalyysia var-
ten, joista viisi otettiin ulkoseinan villaeristeesta, kaksi ulkoseinan runkopuusta ja kaksi ulkoseinan alaoh-
jauspuusta. Kahdessa naytteessa havaittiin lieva viite mikrobivauriosta (ks. Taulukko 4).

Taulukko 4. Ulkoseinasta otettujen materiaalindytteiden mikrobianalyysien tulokset.

Ndytenro. Ja mate- | Naytteenotto- | 4 ,inea FCG Tulos Tulkinta

riaali paikka

US1.1.1 Villa 406 Ei viitetta vauriosta Homeita niukasti ei viitettd vauriosta

US1.2.1 Villa Toimisto Ei viitettad vauriosta Niukasti homeita ja indikaatto- heikko viite vauriosta
reita

US1.2.2 Alajuoksu Toimisto Ei viitetta vauriosta Niukasti homeita ja yksittdinen | ei viitetta vauriosta
aktinomykeetti, suoramikrosko-
poinnissa ei havaittu viitteita
mikrobikasvusta

US1.3.1 Villa 404 Ei viitettad vauriosta Niukasti homeita ei viitettd vauriosta

US1.3.2 Alajuoksu 404 Lievd viite vauriosta Niukasti homeita ja indikaatto- | ei viitetta vauriosta
reita

US1.4.1 Villa 306 Ei viitetta vauriosta Homeita niukasti ei viitettd vauriosta

FCG Finnish Consulting Group Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 1940671-3
p. 010 4090, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki



FCG Finnish Consulting Group Oy Korjaustapaehdotus 20 (33)
9.4.2020

US1.4.2 Runkopuu 306 Lievd viite vauriosta Ei mikrobeja, suoramikrosko- Suoramikroskopoinnissa havaittiin
poinnissa havaittiin sienirihmas- | sienirihmastoa, mika voi viitata
toa homekasvustoon tai lahovaurioon

US1.5.1 Villa 105 Ei viitettd vauriosta Homeita niukasti ei viitetta vauriosta

US1.5.2 Runkopuu 105 Ei viitettd vauriosta Homeita niukasti ei viitettd vauriosta

Korjaustapaehdotus

Laaja korjaus

Kaikki ulkoseinien sisdpuoliset levytykset ja hoyrynsulkumuovit puretaan. Ulkoseinien rungon puuosat seka
lammoneristeet tarkastetaan aistinvaraisesti ja tummuneet/kastuneet osat uusitaan. Eteldpaddyn lam-
moneristeet uusitaan kokonaan. Ulkoseinddn asennetaan uusi yhtendinen hoyrynsulkumuovi, joka tiiviste-
tddn rakenneliittymistdan erillisten rakennesuunnitelmien mukaisesti. Ulkoseina levytetdan umpeen.
Julkisivulaudoitus uusitaan kauttaaltaan. Liittymé&rakenteiden, kuten ikkunoiden listoituksen, uusiminen /
korjaaminen julkisivulaudoituksen uusimisen yhteydessa.

Tiivistyskorjaus

Kaikki ulkoseinien sisdapuoliset levytykset ja hdyrynsulkumuovit puretaan. Ulkoseindan asennetaan uusi yh-
tendinen hoéyrynsulkumuovi, joka tiivistetdan rakenneliittymistaan erillisten rakennesuunnitelmien mukai-
sesti. Ulkoseina levytetddan umpeen.

3.9 Ikkunat ja ulko-ovet

Rakenne
Rakennuksen ikkunat ovat Idhtdtietojen mukaan alkuperaisia, padasiassa kolmilasisia puurakenteisia ikku-
noita. Ulko-ovet ovat padasiassa metallirakenteisia ikkunallisia ja osin puuverhottuja.

Kohdekdynnin havainnot

Rakennuksen ikkunarakenteet ovat aistinvaraisesti kayttoikansa paassa. Ikkunarakenteissa todettiin laajasti
lahovaurioita seka niiden kaynti todettiin useiden ikkunoiden osalta puutteelliseksi. Ikkunoiden pellityksissa
havaittiin runsaasti maalivaurioita seka ulkolistoituksissa todettiin lahovaurioita.

Tutkimukset ja havainnot

Rakennuksen ikkunat ovat alkuperaisia. Ikkunat ovat kaksipuitteisia ja kolmilasisia. Ikkunoiden sisdpuitteet
ovat puuta ja puitteet aukeavat sisdlle pain. Sisdpuitteiden kunto on tyydyttava. Sisdpuitteissa havaittiin la-
hovaurioita, maalin irtoilua ja kulumaa. lIkkunoiden ulkopuitteet ovat puuta ja niiden kunto on valttava. Ul-
kopuitteissa havaittiin lahovaurioita ja merkittavaa maalin irtoilua. Ikkunoiden karmit ovat puuta. Karmien
kunto tyydyttava. Karmeissa havaittiin lahovaurioita ja merkittavaa maalin irtoilua. Ikkunoiden avausmeka-
nismien kunto on vélttava. lkkunalaseissa ei havaittu huomautettavaa. Vesipellit ovat kiinnitetty ikkunoiden
alakarmeissa oleviin uriin. Vesipeltien liitokset ikkunoihin ovat osin tiiviita. Vesipeltien kaltevuus on riittava
(> 18 astetta). Vesipellin alapuolella ei ole vastapeltia. Ikkunoiden ulkopuoliset listat ovat puuta. Ikkunoiden
ulkopuoliset listat estavat osittain sadeveden paadsyn ikkuna- ja ulkoseindrakenteeseen. Yleisesti ikkunat ovat
uusimisen tarpeessa.

Ikkunoiden yldpuoliset tippalaudat on vaakasuoraan asennettu ja niissa oli havaittavissa lahoamista ja run-
sasta maalin irtoilua. Ulkoseinan lomalaudoituksen ja tippalaudan valissa oli havaittavissa rakoilua.

Korjaustapaehdotus

Laaja korjaus
Kaikki ikkunat uusitaan vesipellityksineen.
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Tiivistyskorjaus
Ikkunoiden rakenneliittymat tiivistetdan ulkoseinien hoyrynsulkumuovikorjausten yhteydessa.

3.10 Piharakenteet, katokset ja ulkotasot

Sijainti
Rakennuksessa on kolme sisdantulokatosta.
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Kuva 16. Rakennuksessa on kolme sisdantulokatosta.

Rakenne

Rakennuksen katokset ovat puurakenteisia ja ne on kannateltu terdspilareilla. Vesikatteena on konesaumattu
peltikate.

Ympdriston piharakennukset ovat puurakenteisia ja ne on perustettu reunavahvisteisen alapohjalaatan
paalle. Reunavahvistettu alapohjarakenne on routasuojattu limmaoneristeella (styrox).

Kohdekaynnin havainnot
Sisddntulokatoksien kantavissa rakenteissa havaittiin pintaruostetta seka levakasvustoa.

Tutkimukset ja havainnot

Katos- ja piharakenteet tutkittiin aistinvaraisesti. Katosrakenteissa todettiin laajasti levakasvustoa seka kan-
tavissa terdsrakenteissa pinnoitusvaurioita seka pintaruostetta.

Piharakennuksien julkisivuissa havaittiin levdakasvustoa seka maalivaurioita.

Korjaustapaehdotus

Laaja korjaus
Katosrakenteiden kosteusrasituksen vahentaminen toimivilla liittymapellitykselld seka sadevesikouruilla.
Katoksien terdsrakenteiden huoltomaalaus.
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Piharakennuksen levidkasvustoa sisdltdvien julkisivun verhouslautojen uusiminen ja koko julkisivun huolto-

maalaus.

Tiivistyskorjaus
Ei korjaustoimenpiteita.

3.11  Ylapohja- ja vesikattorakenteet
Sijainti
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Kuva 17. Ylapohjarakenteiden paikannuskuva.
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Kuva 18. Rakennuksen yldpohjarakenteen kantavana rakenteena on puusta rakennetut kattotuolit. Kuvassa on esitetty
kattotuolien kantosuunta.

Rakenne

Ylapohjarakenteiden kantava rakenne on puusta tehdyt kattotuolit. Rakenne on lammaoneristetty mineraali-
villalla ja reuna-alueille on asennettu tuulensuojakipsilevy tuulenohjaimiksi. Rakenteessa on hoyrynsulku ja
sisdlevytys on tehty kaksinkertaisella kipsilevylla. Lahtotietojen mukaan ulkoseindn héyrynsulku jatkuu yhte-
naisend ylapohjaan. Vesikatteena on konesaumattu pelti. Ylapohja on tuuletettu raystdiden ja alipainetuu-
lettimen avulla. Ylapohjaan on kulku katolla olevien huoltoluukkujen kautta. Rakenteen palo-osastointi on
toteutettu kipsilevyilla.
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Konesaumattu pelti

Ruodelaudoitus 22 mm
Kattotuolit

Tuulenohjauskipsilevy reunoilla 9 mm
Tuuletettu ullakkotila

Mineraalivilla 300 mm
Hoyrynsulku

Koolaus 32 mm
Kipsilevy 9+9 mm
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Kuva 20. Laht6tietojen mukaan ulkoseinan héyrynsulku jatkuu yhtendisena ylapohjan héyrynsulun kanssa.

Tutkimukset ja havainnot

Vesikaton itdisessd paddyssa havaittiin kohtalaisen runsaasti leviakasvustoa peltikatteessa (ks. Error! Refer-
ence source not found.).

Vesikaton peltikatteessa oli havaittavissa vahaista kulumaa, padosin peltikate oli hyvdssa kunnossa.
Vesikaton ruodelaudoissa oli paljon markid alueita. Markia kohtia oli havaittavissa runsaammin ylapohjaan
johtavien luukkujen |dheisyydessa. Vesikatossa ei havaittu aluskatetta.
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Korjaustapaehdotus

Laaja korjaus

Vesikatteella on noin 10-20 vuotta teknista kayttoikaa jaljella. Vesikate on paikoittain vuotanut ja sen alla ei
ole aluskatetta. Vesikate uusitaan laajassa korjauksessa ja sen alle asennetaan puuttuva aluskate. Vesikat-
teen uusimisesta annetaan kustannusarviossa erillinen hinta.

Tiivistyskorjaus
Ei toimenpiteita.

3.12  Raystaat ja syoksytorvet

Kohdekdynnin havainnot
Raystdskouruissa todettiin aistinvaraisesti levakasvustoa. Rakennuksen kattovedet ohjataan suoraan sade-
vesijarjestelmaa.

Tutkimukset ja havainnot

Rakennuksen raystaiden toimivuutta tutkittiin aistinvaraisesti.

Syoksytorvien yldpadssa havaittiin ylivuodon merkkeja keittion ulkopuolisella osalla. Rakennuksen muilla
osilla ei havaittu syoksytorvissa tukoksia tai epatiiveyskohtia. Sadevesikouruissa havaittiin yleisesti levakas-
vustoa.

Rakennuksen raystaat ulottuivat ulkoseindlinjan ulkopuolelle noin 400 mm ja paatyraystaat <250 mm.

Korjaustapaehdotus

Laaja korjaus

Vesikattovarusteilla on teknista kayttoikaa jaljelld noin 10-20 vuotta. Vesikatteen uusimisen yhteydessa uu-
sitaan my0s sadevesijarjestelma ja muut vesikattovarusteet. Vesikattovarusteiden uusimisesta annetaan eril-
linen hinta kustannusarviossa.

Vesikattokorjauksen yhteydessa tulisi raystaiden pituutta kasvattaa varsinkin rakennuksen paadyissa.

Tiivistyskorjaus
Ei toimenpiteita.

3.13  Kattoikkunat, luukut ja muut vesikattorakenteet

Sijainti
Vesikatolle on |aht6tietojen mukaan kaksi huoltoluukkua (ks. Kuva 21).
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Kuva 21. Ylapohjaan johtavien luukkujen sijainnit vesikatolla.

Tutkimukset ja havainnot

Vesikaton lapivientien kuntoa ja tiiveytta tutkittiin aistinvaraisesti.

Vesikaton lavistavan viemarin tuuletusputken mutkan kohdalla havaittiin ylapohjan puhallusvillaeristeessa
valumajalkia. Samassa kohdassa rakennuksen sisdpuolella ei havaittu kosteusjalkid sisdkaton kipsilevypin-
noilla. Viemarin tuuletusputken tiiveytta ei paasty tarkastamaan vesikaton puolelta.

Ylapohjaan johtavien luukkujen laheisyydessa havaittiin luukkujen kauluslaudoissa seka ylapohjan ruode-
laudoissa kosteutta ja tummumaa.

Vesikaton lapiviennit vaikuttivat em. kohtia lukuun ottamatta tiiviilta.

Korjaustapaehdotus

Laaja korjaus
Vesikattoon kohdistuvien korjaustoimien yhteydessa tulee tarkistaa ja korjata lapivientien ja huoltoluukkujen
liitosrakenteet.

Tiivistyskorjaus
Ei korjaustoimenpiteita.

3.14  Kevyet viliseinat

Sijainti
Rakennuksessa on kahta erilaista kevytta valiseinarakennetta.
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Kuva 22. Rakennuksen kevyet véliseinarakenteet.
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Tutkimukset ja havainnot

Rakennuksen kevyita valiseinia tutkittiin aistinvaraisesti irrottamalla jalkalistaa kolmesta eri kohdasta. Kevyi-
den véliseinarakenteiden alaohjausrangat lahtevat pintalaatan paalta. Jalkalistojen takana oli runsaasti polya
ja likaa. Jalkalistan takaa ei havaittu kosteusvaurioon viittaavia merkkeja.

Korjaustapaehdotus

Laaja korjaus
Ei korjaustoimenpiteita.

Tiivistyskorjaus
Ei korjaustoimenpiteita.

3.15 Lattiapinnat

Rakenne
Rakennuksen lattiapinnat on paallystetty muovimatolla. Markatiloissa muovimatot on nostettu seinalle 10
c¢m (yhden laatan verran).

Kohdekaynnin havainnot
Rakennuksen lattiapinnoissa havaittiin kulumaa. Lattiapinnoissa todettiin paikallisesti kupruilua.

Tutkimukset ja havainnot
Rakennuksen lattiapinta oli padosin hyvassa kunnossa. Kantavien sokkelilinjojen kohdilla havaittiin halkeamia
muovimaton pinnalla. Markatiloissa muovimatto on nostettu 100 mm seindrakennetta vasten.

Lattiapinnoille tehdyssa pintakosteuskartoituksessa havaittiin rakennuksen eteldpaadyssa ulkoseinan la-
hella kahdessa kohdassa normaalista poikkeavia pintakosteuslukemia (95 ja 115). Muilla osin pintakosteus-
lukemat olivat tavanomaisella tasolla (<70...78).

Rakennuksen lattiapinnoilla, muovimaton alle, tehtiin nelja viiltomittausta. Kaksi viiltomittausta tehtiin pin-
takosteuskartoituksessa havaittujen poikkeavien lukemien kohdille rakennuksen eteldpaatyyn ulkoseinan
viereen (VM1 ja VM2). Yksi tehtiin rakennuksen pohjoispaatyyn ulkoseinan viereen (VM3). Yksi tehtiin ra-
kennuksen keskialueelle huoneen nurkkaan kevyiden viliseinien viereen (VM4).

Eteldpadtyyn tehdyissa viiltomittauksissa (VM1 ja VM2) havaittiin korkeita kosteuspitoisuuksia. Pohjoispaa-
tyyn ja rakennuksen keskialueelle tehdyissa viiltomittauksissa kosteuspitoisuudet olivat tavanomaisella ta-
solla. (ks. Taulukko 5).

Taulukko 5. Rakennuksen muovimattopintojen alle tehtyjen viiltomittausten tulokset.

Nro | Mittauspaikka Mittauskohta T(°C) |RH (%) |a(g/m3) |Tulkinta
Etelapaaty, pienryhma- | Muovimaton alta, Kosteuspitoisuus
VM1 | huone 405 ulkoseindn vieresta 16,2 |95,5 13,13 koholla
Etelapaaty, leikki- ja le- | Muovimaton alta, Kosteuspitoisuus
VM2 | pohuone 406 ulkoseinén vieresta 20,1 |99,0 17,22 koholla
Pohjoispaaty, Muovimaton alta, Kosteuspitoisuus
VM3 | ryhmdhuone 104 ulkoseinén vieresta 20,5 |35,0 6,24 normaali
Etelapaaty, leikki- ja le- | Muovimaton alta, Kosteuspitoisuus
VM4 | pohuone 406 véliseinien nurkasta 18,7 |46,8 7,54 normaali
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Korjaustapaehdotus

Laaja korjaus

Alkuperaisten lattiamuovimattojen tekninen kayttdika on paattymassa ja ulkoseina- seka alapohjakorjausten
vuoksi lattiapinnoitetta joudutaan purkamaan osittain. Muovimatot uusitaan tasoitteineen. Kastuneella alu-
eella tulee alapohjan eristetilan kosteus tarkastaa, jotta korjauslaajuus varmistuu.

Tiivistyskorjaus
Ulkoseinien korjaukset edellyttavat lattiapinnoitteiden uusimisen seinien vierustoilta.

3.16 Sisdkattopinnat

Rakenne

Alakattorakenne vaihtelee rakennuksessa kaytavien ja toiminnallisten tilojen osalta. Kaytavilla on alakatot,
joissa on kaytetty alakattolevyna villalevya. Paivdakodin toiminnallisissa tiloissa alakattoon on asennettu akus-
titkkalevyja.

Kohdekaynnin havainnot
Kohdekaynnin todettiin, ettd kaytavilla on kadytetty laskettua alakattorakennetta ja toiminnallisissa tiloissa
kattoon on asennettu akustiikkalevyja.

Tutkimukset ja havainnot

Rakennuksen kaikkien kerrosten sisdkattopintana on akustointilevy, jonka kunto on valttava. Sisdakattopin-
noissa havaittiin lievaa kulumaa, hieman polya ja likaa. Levyjen sisdpinnalla on paljon polya etenkin paate-
laitteiden ldhella.

Korjaustapaehdotus

Laaja korjaus
Korjaustoiden yhteydessa tulee likaantuneet alakattolevyt uusia.

Tiivistyskorjaus
Korjaus kuten Laaja korjaus

3.17 Seindpinnat

Rakenne
Rakennuksen seindpinnat ovat padasiassa maalattua kipsilevya. Eteisissa ja markatiloissa seina on laatoitettu
noin puoleen viliin.

Tutkimukset ja havainnot

Rakennuksen 1.kerroksen véliseinarakenteen sisdseindpintana on maali, jonka kunto on tyydyttava. Sisdsei-
napinnoissa havaittiin vahan halkeamia. halkeamia havaittiin kantavien seinien liitoskohdissa.

Markatiloissa seindpinnat ovat laatoitettuja. Yhden markatilan laatoituksessa havaittiin vaurioituneita laat-
toja.

Korjausehdotus

Laaja korjaus

Markétilojen vedeneristeiden tekninen kayttoika on paattynyt. Markatilojen seinien pinnoituksien uusiminen
ja seinarakenteiden vedeneristdminen. Ulko- ja véliseindkorjausten vuoksi joudutaan uusimaan seindpinnoit-
teita.
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Tiivistyskorjaus
Ulkoseindkorjausten vuoksi joudutaan uusimaan seindpinnoitteita.

3.18 Illmanvaihdon perustiedot

Kohteen ilmanvaihto on suunnitelmien mukaan toteutettu koneellisella tulo-/poistoilmanvaihdolla ja keitti6-
tilojen poistoilmavirrat johdetaan ulos erillisen huippuimurin avulla.

Kuntoarviossa esitetyssa PTS-suunnitelmassa kanavistojen puhdistus on suunniteltu toteutettavaksi vuonna
2018. Tuloilmakanavistot on varustettu saatopelleilld ja tuloilma paatelaitteina on kaytetty sekoittavaan il-
mavaihtoon soveltuvia venttiileitd ja saleikoita, seka tasauslaatikollisilla paatelaitteilla. Jarjestelmassa on
tulo- ja poistopuolella pyoredt danenvaimenninkanavat, joiden halkaisijat ovat 400 mm ja pituus 1500 mm.
Ainenvaimentimet sijaitsevat poistoilman osalta teknisessa tilassa ja tuloilman osalta sahkokeskuksen yla-
puolella kulkevassa kanavaosassa.

Suunnitelmien mukaiset ilmamaarat vaikuttaisivat padosin riittavilta, mutta arviointia vaikeuttaa tilakohtais-
ten kayttdajamaaratietojen puuttuminen sekd muutamat suunnitelmassa havaittavat epaselvyydet, mm. paa-
teilmalaitteen ja kanavan puuttuminen tilasta, johon on merkitty poistoilmamaara.

Esitietojen mukana toimitetussa Raksystemsin vuonna 2013 tekeman kuntoarvion kohteen wec-tilojen ilma-
virrat poistetaan erillisen huippuimurin avulla. Suunnitelmien mukaan wc-tilojen poistoilmavirrat poistetaan
kuitenkin TK1:n kautta.

3.19 TK1

Palvelualue
Koneen palvelualueena on koko rakennus.

Perustiedot, iimamaarat ja palvelualueen muut koneet

Paivdkodin tulo/poistoilmakone TK1 on esitietojen mukaan vuodelta 1989. Koneen TF1 tuloilmapuhaltimen
ilmavirraksi laitetiedoissa ilmoitetaan 2,2 m*/s ja PF1 poistoilmapuhaltimen ilmavirraksi 1,3 m3/s. TK1:n TF1
palvelee myds paivakodin keittidtiloja, mutta keittion tuloilmavirtoja ja koneen ohjausta keittién huippuimu-
rin mukaan ei suunnitelmissa esitetty. Keittiotilan huuvaa ja astianpesukonetta palvelevan huippuimurin PK1
ilmavirroiksi suunnitelmissa ilmoitetaan 0,84 / 0,42 m3/s, joista suunnitelmien mukaan 0,14 m3/s on astian-
pesukoneen poistoilmavirtaa.

Taulukko 6. Ilmanvaihtokoneen ilmamaarat

Palvelualueen koneet kdytonaikainen +/- ( m3/s) kéyttdéajan ulkopuolinen +/- ( m3/s)
TK1 +2,2/-1,3 +2,2/-1,3

PK1 0/-0,84 0/-0,42

+/- +0,06 +0,48

Esitiedoissa ilmoitettujen mitoitusilmavirtojen perusteella rakennus on kdyton aikana hieman ylipaineinen ja
kayttdajan ulkopuolella mahdollisesti merkittévasti ylipaineinen.

Koneen leikkauskuvan mukaan koneessa ei ole erillista tuloilmakammiota. Tuloilmasaleikon koko on suunni-
telmien mukaan 0,6 x 1,0 m, jolloin suunnitelmissa esitetylla ulkoilmavirralla sdleikon otsapintanopeus on
selvdsti yli suositusten. Leikkauskuvassa ei ole esitetty tarvittavia viemarointejd, LTO:n tai tuloilman osalta.

Leikkauskuvassa ei ole esitetty mydskaan tarvittavia ulko- ja jateilman sulkupelteja.
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Kuva 23 Koneen TK1 leikkauskuva

Kuntotutkimuksen havainnot

e Ulkoilmasaleikdn otsapintanopeus ylittaa rakennusmaaraysten ohjeistuksen ja suositukset

e Sdleikdn ylapuolella oleva lape suojaa saleikkéa, mutta lumen ja veden paatyminen suodattimiin
on mahdollista korkean otsapintanopeuden vuoksi

e Koneen viemardinnit ovat puutteellisia

e Kone on keskimaardisen teknisen kdyttdikansa paassa

e Sisdilman hiilidioksidipitoisuudet ylittavdat asumisterveysasetuksen toimenpiderajan molem-
missa mitatuissa tiloissa (105 ja 406) kertaalleen mittausjakson aikana. Tilassa 105 hiilidioksidi-
pitoisuus ylittda S3-sisdilmaluokan raja-arvot kuutena pdivana mittausjakson aikana. My®os ti-
lassa 406, hetkellinen sisdilmanhiilidioksidipitoisuus ylitti kahdesti rakentamismaarayksien mu-
kaisen maksimiarvon ja yhdesti asumisterveysasetuksen toimenpiderajan. Hiilidioksidipitoisuu-
det ovat korkeita erityisesti lepohetkien aikana.

e Tulop&aatelaitteissa havaittiin pienida maaria kiilahihnasta peraisin olevaa polya ja karkeita epa-
puhtauksia

o Kohteesta ei otettu kahden viikon laskeumanaytetta mineraalikuitujen maarittamiseksi. lIman-
vaihtojarjestelman rakenne vastaa kuitenkin Lampaanpolskan paivakodin jarjestelman raken-
netta. Kyseisessa kohteessa sisdilman 2 viikon laskeumanaytteissa havaittiin Asumisterveysase-
tuksen toimenpiderajan ylittava maara mineraalikuituja kaikissa naytteenottopisteissa. Naina
ollen mineraalikuitujen irtoaminen ko. kohteen danenvaimentimista on myds mahdollista

* rakennuksen paine-erot rakennusvaipan ylitse olivat mittausjaksolla kaytdnaikana paasaantoi-
sesti lievasti ylipaineisia (0 ... + 8 Pa). Kdyttoajan ulkopuolella paine-ero rakennusvaipan ylitse on
lahelld neutraalia

e Kohteen ilmanvaihtokone on 31 vuotta vanha, joten sen puhaltimet, lamménsiirrin ja lammitys-
patteri ovat ylittaneen RT-18-10922 -ohjekortin mukaisen keskimaaraisen teknisen kadyttoikansa

FCG Finnish Consulting Group Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 1940671-3
p. 010 4090, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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Sulku-, saato- ja mittauslaitteiden keskimaardinen tekninen kayttoika voi olla saavutettu

Korjaustapaehdotus

Laaja korjaus

Paivakotiloja palveleva ilmanvaihtojarjestelma ja siihen liittyvat osat uusitaan nykyohjeistuksien
mukaisiksi.

llImanvaihtojarjestelma toteutetaan tarpeenmukaisella ilmamaarasaadolla toimivaksi.
Keittiotiloille rakennetaan oma LTO:lla varustettu ilmanvaihtojarjestelma.

Tiivistyskorjaus

llmamaarien uudelleen mitoitus henkilomaaraperusteiseksi.

llmanvaihtojarjestelman tulokanaviston &anenvaimentimien tarkistus kuitujen irtoamisen
osalta ja tarvittaessa pinnoitus tai vaihto.

llmamaarien saatoé uuden mitoituksen perusteella ja jarjestelman tasapainotus ja rakennusvai-
pan yli olevan paine-eron sagtaminen ymparivuorokautisesti mahdollisimman ldhelle neutraalia.
Saato tulee suorittaa kohteeseen tehtyjen tiivistyskorjausten jalkeen.

Koneen tuottamia ilmamaaria voidaan tarvittaessa nostaa moottorin ja puhaltimen valityssuh-
detta muuttamalla tai vaihtoehtoisesti ilmamaaria ohjataan lepohetkien aikana tehostetusti le-
potiloihin, kanavistoon asennettavien moottoripeltien avulla. (iimamaarien kasvattaminen saat-
taa aiheuttaa daniongelmia tiloissa, joten paatelaitteet on mahdollisesti vaihdettava).

Veden ja lumen kulkeutumista suodattimiin ulkoilmavirtojen mukana tarkkaillaan tehostetusti
erityisesti talviaikana. Vaihtoehtoisesti kulkeutumista vahennetaan ulkoilmasaleikdn otsapinta-
nopeutta pienentdamalld, niin ettd otsapintanopeus on alle 1,5 m/s ja koneeseen rakennetaan
ulkoilmakammio lumen, veden ja karkeiden epapuhtauksien erottelemiseksi.

Erityisesti tulopuhaltimen kayttéhihnan kuluneisuutta tarkkaillaan ja hihnan vaihtotarvetta ko-
rostetaan.

Kone vieméaroidaan tarvittavilta osin lattiakaivolle. Viemarointiputkea ei johdeta lattiakaivon ri-
tilan lavitse, vaan kaivon ja putken valiin jatettdan ilmarako. Viemarodintien kautta tapahtuvat
ilmavirtaukset estetdaan viemardinteihin varustettavilla vesilukoilla tai muulla luotettavalla ta-
valla.

IImanvaihtojarjestelman automaatio-ohjaukset ja halytysrajat tarkastetaan ja tarvittaessa kor-
jataan.

Vikaantuneet mittalaitteet uusitaan.

FCG Finnish Consulting Group Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 1940671-3
p. 010 4090, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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4 PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

Helsinki 9.4.2020

Kunnioittavasti
FCG Finnish Consulting GroupOy
Rakennusterveys ja sisdilmasto

Mikko Ahlfors, Ins. (AMK)
Projekti-insindori

+358 40 5747 255
mikko.ahlfors@fcg.fi

LITTEET

LIITE: Korjauskartat
LIITE: Kustannusarviot

FCG Finnish Consulting Group Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi

Y-tunnus 1940671-3
Kotipaikka Helsinki
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F< < Kustannuslaskenta

Mikko Ahlfors 9.4.2020

Kustannuslaskennan perusteita

Kohde: Tilaaja:

Pesdpuun padivakoti Mestaritoiminta Oy
Kulmakatu 1 Kiinteistdomestari
04420 Jarvenpaa Leena Hogg

Kustannusarvio (alv 0 %) on laskettu kahdelle eri korjaustavalle.

LAAJA KORJAUS 940 000 € 1288 €/brm2
-vesikatteen uusimisen osuus 190 000 €
THVISTYSKORJAUS 256 000 € 350 €/brm2

Kustannuslaskenta on tehty perustuen FCG:n Korjaustapaehdotukseen (9.4.2020). Kaikki korjaustapaehdo-
tuksen toimenpiteet on huomioitu laskennassa. Kustannusarvio on alustava, eika se perustu tarkkoihin suun-
nitelmiin tai kattavaan hankesuunnitelmaan. Kustannusarviota on tarkoitus kdyttaa hankepaatoksen tukena.
Hankesuunnittelun tarkentaessa tavoitteet ja suunnitteluratkaisut, on suositeltavaa paivittaa kustannusar-
viota investointipaatdsta varten. Yleisena perusteena kustannuslaskennassa on tilajarjestyksen uudelleen ra-
kentaminen samanlaiseksi kuin nykyhetkella.

Maéralaskenta on suoritettu tilaajalta saaduista arkkitehti- ja rakennekuvista. Kuvien ollessa puutteellisia,
maarélaskennassa kaytetdaan kustannuslaskijan tekemaa arviota mitoista ja maarista. Arvio perustuu laskijan
kokemukseen tavanomaisista mitoista rakennusosille.

Laskennan hinnoittelu perustuu pdaosin RT-kustannuslaskentaohjelman hinnastoon laskentakohteen alu-
eella. Ohjelman hinnastoa on taydennetty sisdilmakorjauksissa kaytetyilla toimenpiteilld. Rakennusajankoh-
tana on kaytetty nykyhetkea. Hintasuhdanteen vaihtelut saattavat vaikuttaa kustannuksiin.

Alla luettelo laskennassa tehdyista tdydennyksista ja oletuksista:

tiivistyskorjauksessa on laskettu 5 kpl ikkunoita uusittavaksi lahovaurioiden vuoksi

tuotantokeittioon ei ole laskettu uusittaviksi laitteistoa tai kalusteita
- lammitysjarjestelman patterit ja putket joudutaan purkamaan ulkoseinilta

laajassa korjauksessa KVV- ja sahkojarjestelmista on laskettu uusittaviksi kuivissa tiloissa 10 % ja
markatiloissa 100 %

Kustannuksiin mahdollisesti vaikuttavat tekijat ja riskit:
- alapohjan ja sokkelin korjauslaajuus

- tilapintojen ja -varusteiden laatutaso
- ilmanvaihtojarjestelman laatutaso

FCG Finnish Consulting Group Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 1940671-3
p. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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Ystavallisin terveisin,

Mikko Ahlfors, Ins. (AMK)
Projekti-insinGori
FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy

LIITTEET: Kustannuslaskelmat
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FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950
00601 Helsinki

Kustannuslaskelma, LAAJA
KORJAUS

FCGe

Raporttityyppi:
Hanke:

Osoite:
Osoite 2:
Postinumero:
Postitmp:
Maa:

Selite: Kustannuslaskelma

Rakennuslupa:

Tiivis
Jarvenpai, Pesapuun

paivakoti, LAAJA KORJAUS

Kulnakatu 1

04420
Jarvenpaa
Suomi

Tulostuspéiva:

Muokkauspaiva:

Laskelman laajuus:

ALV-%:

Kustannukset/laajuus ALV 0 %:
Kustannukset/laajuus sis. ALV:
Laskelmien kustannukset yht. ALV 0 %:
Laskelmien kustannukset yht. sis. ALV:

09.04.2020
09.04.2020
730 brm?
24,00

1 288 €/brm?
1 597 €/brm?
940 342,26 €

1166 024,41 €

Jnro Laskelman nimi Hankinnat Materiaalit Tyd Tunnit Yhteensa
ja palvelut (ALV 0 %) (ALV 0 %) (tth) (ALV 0 %)
(ALV 0 %)
Yhteensa: 342232 € 227 623 € 370487€ 7975 940 342 €
1 Rakennuksen vierustat 25198 € 25803 € 35788 € 885 86 789 €
2 Perustukset ja maanvastaiset seinét 148 € 4264 € 5839 € 144 10 250 €
3 Alapohjat 5126 € 2950 € 4817 € 121 12893 €
4 Runko 0€ 184 € 1888 € 47 2072€
5 Julkisivut 2086 € 44 591 € 72731€ 1685 119 407 €
6 Ylapohjat ja vesikatot 1661€ 79 505 € 73194€ 1669 154 360 €
7 Tilan jako-osat 0€ 0€ 0€ 0 0€
8 Tilapinnat 0€ 36 309 € 87876€ 2158 124 185 €
9 Tilavarusteet 26 121 € 3864 € 5718 € 144 35703 €
10 Lammitysjarjestelmat 17 890 € 0€ 0€ 0 17 890 €
11 KVV-jarjestelmat 5947 € 0€ 8897 € 209 14 844 €
12 limanvaihtojarjestelméat 92 983 € 0€ 0€ 0 92 983 €
13 Sahko- ja automaatiojarjestelmat 12074 € 0€ 18 114 € 425 30 188 €
14 Hanketehtavat 102 868 € 0€ 0€ 0 102 868 €

sivu1/2



Jnro Laskelman nimi Hankinnat Materiaalit Tyd Tunnit Yhteensa
ja palvelut (ALV 0 %) (ALV 0 %) (tth) (ALV 0 %)
(ALV 0 %)

15 Tydmaapalvelut 50 131 € 0€ 19 441 € 489 69 573 €

16 Riskivaraus 6 % 0€ 30153 € 36 184 € 0 66 337 €

sivu2/2



FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950
00601 Helsinki

Kustannuslaskelma,
TIIVISTYSKORJAUS

Raporttityyppi: ~ Tiivis Tulostuspéiva: 09.04.2020
Hanke: Jarvenpéi, Pesapuun Muokkauspaiva: 09.04.2020
paivakoti, TIIVISTYSKORJAUS Laskelman laajuus: 730 brm?
Rakennuslupa: ALV-%: 24,00
. Osoite: Kulnakatu 1 Kustannukset/laajuus ALV 0 %: 350 €/brm?
Osoite 2: Kustannukset/laajuus sis. ALV: 434 €/brm?
Postinumero: 04420 Laskelmien kustannukset yht. ALV 0 %: 255 665,27 €
Postitmp: Jarvenpaa Laskelmien kustannukset yht. sis. ALV: 317 024,93 €
Maa: Suomi
Selite: Kustannuslaskelma
Jnro Laskelman nimi Hankinnat Materiaalit Tyd Tunnit Yhteensa
ja palvelut (ALV 0 %) (ALV 0 %) (tth) (ALV 0 %)
(ALV 0 %)
Yhteensa: 95 427 € 42 681 € 117 558 € 2 468 255 665 €
1 Rakennuksen vierustat 0€ 0€ 0€ 0 0€
2 Perustukset ja maanvastaiset seinét 0€ 0€ 0€ 0 0€
3 Alapohjat 4600 € 773 € 1144 € 29 6516 €
4 Runko 0€ 184 € 1888 € 47 2072¢€
5 Julkisivut 1481€ 13 496 € 18 536 € 451 33513 €
6 Ylapohjat ja vesikatot 0€ 0€ 0€ 0 0€
7 Tilan jako-osat 0€ 0€ 0€ 0 0€
8 Tilapinnat 1142 € 14234 € 34788 € 828 50 164 €
9 Tilavarusteet 0€ 5796 € 8577 € 216 14 373 €
10 Lammitysjarjestelmat 17 890 € 0€ 0€ 0 17 890 €
11 KVV-jarjestelmat 2417 € 0€ 3617 € 85 6034 €
12 limanvaihtojarjestelméat 0€ 0€ 31 806 € 639 31 806 €
13 Sahko- ja automaatiojarjestelmat 4908 € 0€ 7364 € 173 12272 €
14 Hanketehtavat 45 046 € 0€ 0€ 0 45 046 €

sivu1/2



Jnro Laskelman nimi Hankinnat Materiaalit Tyd Tunnit Yhteensa
ja palvelut (ALV 0 %) (ALV 0 %) (tth) (ALV 0 %)
(ALV 0 %)

15 Tyémaapalvelut 17 942 € 0€ 0€ 0 17942 €

16 Riskivaraus 6 % 0€ 8198 € 9838 € 0 18 036 €

sivu2/2



